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L’AN DEUX MIL VINGT-QUATRE
Le VINGT-DEUX MAI

BAIL A LOYER COMMERCIAL.

Au cours des présentes certains termes auront une acception spéciale
savoir :

- 'LE BAILLEUR' désignera le ou les propriétaires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises a leur charge solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit rappelée chaque fois. _

- ‘LE PRENEUR'’ désignera le ou les locataires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises a leur charge et solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- ‘LE BIEN’ désignera les biens objets du présent bail.

BAILLEUR

PRENEUR

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le PRENEUR se reserve la faculté de se substituer, a titre gratuity
seuelement, toute personne physique ou morale dans le benefice du present
bail, ce que le bailleur accepte. Une telle substitution ne saurait modifier au
détriment du bailleur les conditions et délai auxquels est soumis le present bail.

Dans tous les cas de substitution, le substituent restera garant et
répondant solidaire du substitué vis-a-vis du bailleur a titre de caution pour
'exécution de toutes les conventions continues aux présentes. En outre, enc as
de pluralité de substitués, ceux-ci seront également solidaires entre eux et avec
le substituent a I'endroit du bailleur.




PRESENCE - REPRESENTATION

qualité de gérants de la société, nommés a cette fonction aux termes de I'article
7 des statuts constitutifs, et en vertu de l'article 15 des statuts

BAIL COMMERCIAL

LE BAILLEUR donne a bail a loyer a titre commercial, conformément aux
dispositions des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce, les locaux ci-
apres deésignés, au PRENEUR qui accepte.

Les conditions prévues aux articles L. 145-1 et suivants du Code de
commerce étant remplies, les parties sont soumises de plein droit au statut des
baux commerciaux.

DESIGNATION

Sur la commune de COMMEQUIERS (Vendée), 66 rue de la Moriniére

Un ensemble immobilier, comprenant :

=> une partie a usage d'habitation comprenant un appartement de 143 m?

=> une partie a usage d'atelier de fabrication et de cuisines ;
=> une partie a usage de restauration ;

=> une partie a usage de bureaux, sanitaires et vestiaires ;
=> @spaces verts.

=>Une piscine

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. |[Numéro  [Lieudit . | ha | a |ca]
AL [227 66 rue de la Moriniére 14158

Le PRENEUR déclare parfaitement connaitre ce BIEN pour l'avoir vu et
visité préalablement aux présentes.

DESTINATION DES LIEUX

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront étre consacrés par le
PRENEUR a l'exploitation de I'activitt de RESTAURANT, BRASSERIE, BAR,
PIZZERIA, SALON DE THE, VENTE SUR PLACE OU A EMPORTER
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D'ALIMENTS ET DE BOISSONS a lexclusion de tout autre méme
temporairement.

Toutefois, le PRENEUR peut adjoindre des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de
commerce ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans les cas
prévus par 'article L 145-48 du méme Code.

Il est fait observer que I'activité dont il s'agit ne contrevient ni aux dispositions des
articles L 631-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ni a des
dispositions réglementaires contractuelles pouvant exister.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de NEUF (9) ANNEES entiéres et
consécutives qui commenceront a courir ce jour, 22 mai 2024 pour se terminer
le 21 mai 2033.

CONGE PAR LE PRENEUR

LE PRENEUR a la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période
triennale, et ce soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
soit par exploit de commissaire de justice. Ce congé doit étre adressé au
BAILLEUR au moins six mois avant la fin de la période triennale.

Le présent bail n’entrant pas dans le cadre des exceptions prévues a la
2éme phrase du 2éme alinéa de l'article L 145-4 du Code de commerce, aucune
clause du bail ne peut y déroger.

LE PRENEUR a également la faculté de donner congé a tout moment
mais dans les formes et délais prévus a l'article L.145-9 du Code de commerce,
lorsqu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite du régime social
auquel il est affilié ou qu'il est admis au bénéfice d'une pension d'invalidité
attribuée dans le cadre de ce régime social. Il en est de méme pour ses ayants
droit en cas de décés du preneur.

CONGE PAR LE BAILLEUR

LE BAILLEUR a la faculté de donner congé, par acte extrajudiciaire, a
I'expiration de chaque période triennale s'il entend invoquer les dispositions des
articles L.. 145-18, L. 145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du Code de commerce, afin
de construire, de reconstruire ou surélever l'immeuble existant, de réaffecter le
local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer a usage principal
d’habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou réhabilitation,
ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de
restauration immobiliére ou en cas de démolition de l'immeuble dans le cadre
d'un projet de renouvellement urbain.




DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le PRENEUR bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les lieux a l'expiration du bail, sous réserve du respect des
présentes, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au
présent bail.

Le BAILLEUR devra adresser au PRENEUR plus de six mois avant
I'expiration du bail, exclusivement par voie d’huissier, un congé avec offre de
renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du BAILLEUR
dans le délai sus-indiqué, le PRENEUR devra dans les six mois précédant
'expiration du bail, former une demande de renouvellement, par voie d’huissier
ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du BAILLEUR et de demande de
renouvellement de la part du PRENEUR dans les délais et formes sus-indiqués,
le bail continuera par tacite prolongation pour une durée indéterminée avec les
conséquences y attachées.

CONDITIONS FINANCIERES

LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un
loyer annuel de QUATORZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (14.400,00 EUR)
Hors Taxes que LE PRENEUR s'oblige a payer au BAILLEUR ou a son
mandataire porteur de ses titres et pouvoirs a compter de la date de départ du
présent bail.

Ce loyer est payable mensuellement et d’avance, par fraction d'un
montant de MILLE DEUX CENTS EUROS (1 200,00 €) Hors Taxes, par
virement postal ou bancaire a un compte désigné au PRENEUR par LE
BAILLEUR, au plus tard le cinq de chaque mois.

Toute somme due a titre de loyer-charges ou accessoires et non payée a
son échéance exacte sera de plein droit et a dater de ladite échéance productive
au profit du bailleur d'un intérét conventionnellement fixé a 1% par mois de retard
jusqu'a complet paiement.

INDEXATION ANNUELLE DU LOYER

Les parties conviennent, a titre de condition essentielle et déterminante
des présentes, d'indexer le loyer sur lindice de référence des loyers
commerciaux établi par I'.N.S.E.E., et de lui faire subir une fois par an a la date
anniversaire du point de départ du bail, les mémes variations sans qu'il soit
besoin d'accomplir aucune formalité judiciaire ou extrajudiciaire.

L'indice de base étant celui du 3éme trimestre 2023 qui ressort a 133,66
points, l'indice de comparaison lors de chaque révision sera celui du méme
trimestre publié chaque année.

Pour le cas ou l'indice choisi cesserait d'étre publié ou disparaitrait avant
la fin du bail, les parties conviennent ce qui suit :
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1 - les calculs seront établis en se référant a I'indice destiné a remplacer
celui disparu et en utilisant les coefficients de raccordement officiels ou officieux
fournis par I'INSEE.

2 - A défaut d'indice de remplacement ou de coefficient de raccordement,
les parties s'entendront sur le choix d'un nouvel indice.

3 - A défaut d'accord l'indice de remplacement sera déterminé par deux
experts choisis d'un commun accord ou désigné d'office & la requéte de la partie
la plus diligente, par le Président du Tribunal judiciaire compétent.

En cas de retard dans la publication de l'indice devant servir a la révision,
le loyer continuera a étre payé sur I'ancienne base et le réajustement et le rappel
se feront au moment de la parution de l'indice.

Conformément aux dispositions de l'article L.145-39 du Code de
commerce, la révision pourra étre demandée chaque fois que, par le jeu de cette
clause d'indexation, le loyer se trouvera augmenté ou diminué de plus d'un quart
par rapport au prix précédemment fixé contractuellement ou par décision de
justice.

Toutefois la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire & des augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer
acquitté au cours de I'année précédente.

CHARGES

En sus du loyer ci-dessus fixé, LE PRENEUR remboursera au BAILLEUR
a titre provisionnel en méme temps que chaque terme de loyer :

- les charges lui incombant en contrepartie des services rendus liés a
l'usage des différents éléments de la chose louée,

- les dépenses d'entretien courant et les menues réparations sur les
éléments d'usage commun de la chose louée,

- les taxes municipales afférentes au BIEN loué (taxe d'enlévement des
ordures ménageres, taxe de balayage) et autres taxes de toute nature payables
en contrepartie des services dont LE PRENEUR profite directement, qui existent
a ce jour ou qui pourraient étre créés ultérieurement,

- les charges locatives qui pourront faire I'objet d'une provision payable
dans les mémes conditions que le loyer,

- les taxes locatives qui auraient été payées pour son compte.

- La taxe fonciere afférente au BIEN loué.

Pour I'année en cours, les parties conviennent d'une répartition prorata
temporis.

L'ensemble de ces charges fera I'objet d’une régularisation annuelle, LE
BAILLEUR s’engageant a produire a cette occasion toutes piéces justificatives.

LE PRENEUR acquittera en outre, directement, toutes consommations
personnelles pouvant résulter d’abonnements individuels de maniére a ce que
LE BAILLEUR ne soit jamais inquiété a ce sujet.

RAPPEL DES CHARGES NON IMPUTABLES AU
PRENEUR

Le notaire soussigné rappelle aux parties la teneur de l'article R 145-35
du Code de commerce, qui dispose :




« Ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article
606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de
ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relevent des grosses
réparations mentionnées a l'alinéa précédent ;

3° Les impbts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
l'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciére et les
taxes additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impéts, taxes et redevances
liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou a un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement ;

4° | es honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de
l'immeuble faisant I'objet du bail ,

5° Dans un ensemble immobilier, les charges, impdéts, taxes, redevances
et le co(t des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres
locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impdts, taxes et
redevances et du colt des travaux relatifs a I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la
connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2°
celles se rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le
colit du remplacement a l'identique. »

Les parties se déclarent parfaitement informées de ces dispositions au
moyen des explications qui leur ont été fournies.

COMMUNICATION AU PRENEUR

LE BAILLEUR communiquera au PRENEUR, a sa demande, tout
document justifiant le montant des charges, impbts, taxes et redevances imputés
a celui-ci.

En cours de bail, Le BAILLEUR informe LE PRENEUR des charges,
impots, taxes et redevances nouveaux.

LE BAILLEUR communiquera tous les trois ans au PRENEUR :

- Un état prévisionnel des travaux gu'il envisage de réaliser dans les trois
années suivantes, assorti d'un budget prévisionnel ;

- Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années
précédentes, précisant leur co(t.

Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, le contrat
de location précise la répartition des charges ou du codt des travaux entre les
différents locataires occupant cet ensemble. Cette répartition est fonction de la
surface exploitée. Le montant des impbts, taxes et redevances pouvant étre
imputé au locataire correspond strictement au local occupé par chaque locataire
et a la quote-part des parties communes nécessaires a l'exploitation de la chose
louée. En cours de bail, LE BAILLEUR est tenu d'informer les locataires de tout
élément susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires.
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DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'exécution des obligations de toute nature résuitant du
présent bail a la charge du PRENEUR, ce dernier a versé au BAILLEUR qui le
reconnait une somme de TROIS MILLE SIX CENTS EUROS (3 600,00 €)
représentant trois mois de loyer a titre de dépbt de garantie.
, D'un commun accord, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que
cette somme sera versée en trois échéances de MILLE DEUX CENTS EUROS
(1.200,00 EUR) chacune les 1°" juin 2024, 1°" juillet 2024 et 1°" ao(t 2024.

Ce dépét de garantie sera modifié lors de chaque variation du loyer,
de sorte qu’il demeurera égal a un terme de loyer.

Cette somme est ainsi remise au BAILLEUR a titre de nantissement.
Ce dépbt de garantie ne sera jamais productif d'intéréts.

Cette somme restera entre les mains du BAILLEUR jusqu'a I'expiration du
bail et justifications par LE PRENEUR, tant du paiement du loyer principal que
des charges ainsi que des imp6ts dont les propriétaires pourraient étre tenus
responsables bien que mis en recouvrement a l'encontre du PRENEUR.

LE BAILLEUR s'engage a restituer le présent dépdt de garantie au
PRENEUR déduction faite, le cas échéant, des sommes qui pourraient lui étre
dues en application des dispositions du présent contrat, a l'expiration du bail et
au plus tard lorsque LE PRENEUR aura fourni les justifications ci-dessus
définies.

En cas de résiliation du présent bail par le jeu de la clause résolutoire ci-
aprés prévue, ce dép6t de garantie restera acquis au BAILLEUR sans préjudice
du paiement des loyers dus et de tous autres droits et actions en dommages et
intéréts.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut par LE PRENEUR d'exécuter une seule des charges et
conditions du présent bail, qui sont toutes de rigueur, ou de payer exactement a
son échéance un seul terme du loyer, le présent bail sera, si bon semble au
BAILLEUR, résilié de plein droit et sans aucune formalité judiciaire, un mois
aprés un simple commandement de payer contenant déclaration par LE
BAILLEUR de son intention d’'user de la présente clause et mentionnant ce délai,
demeuré sans effet.

Si LE PRENEUR refusait d’évacuer les lieux, il suffirait pour Iy
contraindre, d’'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du
Tribunal de grande instance compétent.

La présente clause est stipulée sous réserve de l'application des
dispositions des articles L.622-14, L.631-14 et L.641-12 du Code de commerce,
respectivement relatifs a la sauvegarde de justice, au redressement et a la
liquidation judiciaire des entreprises.

RENSEIGNEMENTS SUR LE BIEN LOUE

ETAT DES LIEUX LOUES




Si l'état des lieux ne peut étre établi amiablement, il le sera par un
commissaire de justice, sur [initiative de la partie la plus diligente, a frais
partagés par moitié entre le BAILLEUR et le PRENEUR.

Il est rappelé aux parties qu’a défaut d'établissement d’un état des lieux,
le BAILLEUR ne pourra pas se prévaloir des dispositions de l'article 1731 du
code civil selon lesquelles le PRENEUR est présumé, sauf preuve contraire,
avoir regu le BIEN en bon état de réparations locatives.

Lors de la restitution des clés, de la cession du droit au bail ou du fonds,
un état des lieux de sortie sera établi contradictoirement et amiablement par les
parties ou par un tiers mandaté. A défaut, il sera établi par un huissier de justice,
sur l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le
BAILLEUR et le PRENEUR.

ETAT DE L'IMMEUBLE - TERMITES

Le CESSIONNAIRE prendra le FONDS objet des présentes dans |'état ou
il se trouvera le jour de I'entrée en jouissance, sans recours contre le CEDANT
pour quelque vice apparent que ce soit.

SUR LA REGLEMENTATION RELATIVE A L'AMIANTE

Le BAILLEUR déclare :

- que LE BIEN n’entre pas dans le champ d’'application des articles R.
1334-14 et suivants du Code de la santé publique.

- que le BIEN a été édifié en vertu d’un permis de construire délivré aprés
le 1° juillet 1997.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC

Tous les établissements recevant du public (ERP) doivent étre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou
mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec
poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures
des établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des
places de stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs
équipements.

Le PRENEUR déclare étre informé que les caractéristiques du BIEN,
doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec I'effectif
de la clientele qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Le PRENEUR devra notamment :

- Tenir un registre de sécurité.

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au feu
pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
secours.

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement.



- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables,
dans les locaux et dégagements accessibles au public.

Le PRENEUR déclare en faire son affaire personnelle de telle sorte
que le BAILLEUR ne soit inquiété ni recherché sur les plans administratif et
financier.

URBANISME
Est demeuré ci-annexé un certificat d'urbanisme.

Le PRENEUR reconnait avoir connaissance des documents et déclare en
avoir pris parfaite connaissance.

Le PRENEUR s’oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

SERVITUDES

Le BAILLEUR déclare que le BIEN loué n'est grevé d'aucune autre
servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi
ou de l'urbanisme.

ABSENCE D’INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION
DE L’ENVIRONNEMENT

Le BAILLEUR indique que le BIEN n'a pas été le siége d'une installation
classée pour la protection de I'environnement (ICPE), ce qui est confirmé par la
consultation de la Direction régionale de l'industrie, de la recherche et de
I'environnement (DRIRE), et des bases informatiques BASOL et BASIAS.

Il confirme par ailleurs ne pas avoir connaissance d'une pollution du sol
ou du sous-sol.

NON-EXPLOITATION PAR LE PRENEUR D’UNE INSTALLATION
CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le PRENEUR déclare qu'il n'exercera pas dans le BIEN une activité
classée.

CHARGES ET CONDITIONS

Ce bail est consenti et accepté sous les charges et conditions usuelles en
pareille matiére que les parties s'obligent a bien et fidélement exécuter.

1°- CONCERNANT LE PRENEUR

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére et notamment sous celles suivantes que LE PRENEUR
s'oblige a bien et fidélement exécuter & peine de tous dépens et dommages-
intéréts et méme de résiliation des présentes, si bon semble au BAILLEUR,
savoir :

Article 1 — Etat des lieux

AR 55
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Le PRENEUR prendra les lieux loués dans l'état ot ils se trouvent
actuellement et tel qu'il a pu le constater par la visite qu’il a faite préalablement
aux présentes, sans pouvoir exiger du BAILLEUR aucune réparation, ni remise
en état autres que celles qui seraient nécessaires pour que les lieux soient clos
et couverts.

Article 2 — Entretien — Réparations

LE PRENEUR devra entretenir, pendant tout le cours du bail, les lieux
loués constamment en bon état de réparations locatives et d'entretien,
notamment les peintures, fermetures, ferrures, plomberie et autres.

L'entretien en excellent état de propreté et de présentation de la
devanture de la boutique sera entierement a sa charge, en ce compris, le cas
écheéant, rideau de fermeture, porte, boiserie, vitrine, etc. Il prendra également en
charge le curage et I'entretien régulier des canalisations des eaux usées ainsi
que le maintien en toute circonstance de leur protection.

Les peintures extérieures sur murs, supports métalliques, stores,
enseignes, devront étre refaites régulierement.

Les fermetures métalliques seront maintenues en état de graissage
soigneux.

Il entretiendra également les robinets d'eau et de gaz en bon état de
fonctionnement et généralement fera son affaire personnelle de I'entretien, de la
remise en état et de toutes réparations de quelque nature qu'elles soient, et
méme de tous remplacements qui deviendraient nécessaires relativement a tout
ce qui pourra garnir les lieux loués, sans aucune exception ni réserve.

Il supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires par
suite du défaut d'exécution des réparations locatives ou d’entretien ou de
dégradations résultant de son fait ou de celui de sa clientéle ou de son
personnel.

A Tlexpiration du bail, il rendra le tout en bon état de réparations,
d’entretien et de fonctionnement.

LE PRENEUR fera son affaire personnelle de fagon que LE BAILLEUR ne
soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les lieus loués.

Il aura a sa charge toutes les transformations et réparations nécessitées
par I'exercice de son activité tout en restant garant vis-a-vis du BAILLEUR de
toute action en dommages-intéréts de la part des autres locataires ou des voisins
que pourrait provoquer I'exercice de son activité.

[l ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et
devra prévenir sans aucun retard et par écrit, sous peine d'en étre
personnellement responsable, LE BAILLEUR, de toute atteinte qui serait portée a
la propriété et de toutes dégradations et détériorations qui viendraient a se
produire dans les lieux loués et qui rendraient nécessaires des travaux
incombant au BAILLEUR.

Rappel aux parties les dispositions de l'article R.145-35 du Code de
commerce, dispositions d'ordre public par application de l'article L 145-15 dudit
code.

Article R145-35 du Code de commerce
"Ne peuvent étre imputés au locataire :
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1°) Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnges a
l'article 606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la
réalisation de ces travaux ;

2°) Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses
réparations mentionnées a l'alinéa précédent ;

3°) Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes
et redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou
de 'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la taxe fonciére et les
taxes additionnelles & la taxe fonciére ainsi que les imp0éts, taxes et redevances
liés a 'usage du local ou de 'immeuble ou a un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement ;

4°) Les honoraires du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de
l'immeuble faisant I'objet du bail ;

5°) Dans un ensemble immobilier, les charges, imp6ts, taxes, redevances
et le colt des travaux relatifs a des locaux vacants ou imputables a d’autres
locataires. La répartition entre les locataires des charges, des impéts, taxes et
redevances et du codt des travaux relatifs a I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la
connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1°) et 2°)
celles se rapportant a des travaux d’embellissement dont le montant excede le
codt du remplacement a l'identique.”

Par_suite, s'agissant des travaux, les parties conviennent de les
répartir en six_catéqories et d'indiquer pour chacune d'entre elles, qui aura
la charge de ces travaux :

1°) Grosses réparations indiquées par I'article 606 du Code civil

Le Bailleur aura a sa charge les réparations afférentes aux gros murs et
volites, le rétablissement des poutres et des couvertures entiéres. Celui des
digues et des murs de souténement et de cléture aussi en entier.

2°) Travaux d'entretien
Par application de l'article 1754 du Code civil, ces travaux sont a la
charge du locataire ce qui est accepté par ce dernier.

3°) Travaux de réparation

Les travaux de réparation, quelle que soit leur nature, sont a la charge du
locataire.

C’est ainsi que toutes les réparations, grosses ou menues, seront a la
seule charge du “Preneur”, notamment les réfections et remplacements des
devantures, vitrines, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le
“Preneur” devra maintenir en parfait état de fraicheur les peintures intérieures et
extérieures.

4°) Travaux imposées par I'’Administration

A¢ <5
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Par dérogation a l'article 1719 alinéa premier du Code civil, le “Preneur”
aura la charge exclusive des travaux prescrits par l'autorité administrative, que
ces travaux concernent la conformité des lieux loués a l'activité exercée par le
“Preneur” ou celle qui serait éventuellement autorisée par le “Bailleur” notamment
quant aux normes de sécurité, d'accueil du public, d'accés des handicapés,
d’hygiéne, de salubrité spécifiques a son activité, et méme s'ils touchent au gros-
ceuvre ainsi qu'a la toiture.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et
le contréle de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations seront a la
charge du “Preneur”.

Le “Preneur’ exécutera ces travaux des l'entrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un contréle ou injonction, de sorte que
le local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

Toutefois, si ces travaux imposés par I'Administration relévent des
grosses réparations mentionnees a l'article 606 du Code civil, ils seront a la
charge du bailleur.

5°) Travaux résultant de la vétusté et de la force majeure

Par dérogation a l'article 1755 du Code civil, le preneur prendra en charge
les travaux rendus nécessaires par la vétusté.

Toutefois, si ces travaux rendus nécessaires par la vétusté relevent des
grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil, ils seront a la
charge du bailleur.

6°) Travaux effectués par le locataire avec autorisation du bailleur

Les travaux réalisés par le locataire ne deviendront la propriété du bailleur
par voie d’accession gu'en fin de jouissance. Par fin de jouissance, les parties
entendent la remise des clefs du local au bailleur au départ du locataire en place.

Article 3 — Garantie

Il devra garnir et tenir constamment garnis les locaux loués, de matériel,
marchandises, objets et effets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes pour
répondre en tout temps du paiement du loyer et des accessoires et de I'exécution
de toutes les conditions du bail.

Article 4 — Conditions générales de jouissance
LE PRENEUR devra jouir paisiblement des lieux loués suivant leur
destination.

Troubles

Il veillera & ne rien faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance
aux autres occupants de 'immeuble et aux voisins ; hotamment, il devra prendre
toutes les précautions nécessaires pour éviter tous bruits, odeurs et fumées et
pour empécher l'introduction et 'existence de tous animaux ou insectes nuisibles,
tels que rats, souris, cafards, punaises, etc.

Surveillance du personnel
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Il devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller a sa
bonne tenue, faire en sorte qu'il ne stationne pas dans les autres lieux communs
et qu'il ne trouble pas les autres occupants de 'immeuble de quelque maniére
que ce soit. :

Ramonage — Chauffage

Il devra faire ramoner a ses frais, par I'entrepreneur du propriétaire, les
cheminées, conduits de fumées pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois
qu'il sera nécessaire suivant les prescriptions administratives et au moins une
fois par an.

Charges de ville, de police et autres

Il devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation
sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qu'a celles pouvant résulter des plans
d'aménagement de la ville et autres charges dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére que LE BAILLEUR ne puisse aucunement étre
inquiété ni recherché a ce sujet.

Installations extérieures

Il ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, auvents,
stores extérieurs quelconques, sans le consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR et aprés avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires.

Dans le cas o0 une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
l'installation en bon état d'entretien et veiller a sa solidité pour éviter tout
accident.

Les autorisations qui seraient données par LE BAILLEUR ne pourront, en
aucun cas, engager sa responsabilité en raison des accidents qui pourraient

survenir a qui que ce soit, en raison desdites installations.

Enseigne

Il pourra, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations qui pourraient
s'avérer nécessaires, installer une enseigne extérieure portant son nom et la
nature de son commerce.

Il ne devra faire aucune installation d'enseigne lumineuse sans le
consentement du BAILLEUR.

Il veillera a ce que les enseignes qu'il aurait placées soient toujours
solidement maintenues. Il sera seul responsable des accidents que leur pose (qui
sera en tout état de cause a ses frais, risques et périls) ou leur existence
pourraient occasionner.

En fin de ball, il aura le droit d'indiquer son changement de domicile par
une affiche apposée sur la fagade de la boutique.

Entreposage et déchargement des marchandises
Il ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que ce soit

des lieux loués, des marchandises ou objets qui dégageraient des exhalaisons
ou odeurs malsaines ou désagréables ou qui présenteraient des risques sérieux
quels qu'ils soient et plus particulierement d'incendie.

Article 5 — Changement de distribution — modification matérielle des

lieux
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LE PRENEUR ne pourra faire dans les lieux loués aucune construction ni
aucun percement de murs, cloisons et planchers, ni aucun changement de
distribution ou installations sans le consentement exprés et par écrit du
BAILLEUR. Les travaux qui seraient autorisés par celui-ci seront faits aux frais du
PRENEUR sous la surveillance et le contréle de I'architecte du BAILLEUR dont
les honoraires et vacations seront payés par ledit PRENEUR.

LE BAILLEUR se réserve la faculté, a la fin du bail, de demander la
remise des lieux dans leur état primitif, aux frais du PRENEUR, dans les
conditions indiquées a l'article 6 ci-apres.

Article 6 — Améliorations

Tous travaux, améliorations, embellissements, installations et décors qui
seraient faits dans les lieux loués par LE PRENEUR, méme avec 'autorisation du
BAILLEUR, pendant le cours du bail (y compris tous appareils placés par LE
PRENEUR pour l'usage desdits lieux a I'exception cependant des appareils
mobiles et ceux simplement boulonnés ou vissés) et d'une maniére générale
toutes installations a demeure faites par LE PRENEUR, resteront en fin de
jouissance, a quelque époque et de maniére qu'elles arrivent, la propriété du
BAILLEUR, sans indemnité quelconque de sa part.

Par fin de jouissance, il faut entendre la remise des clés par le PRENEUR
au BAILLEUR.

LE PRENEUR ne pourra plus supprimer les travaux ainsi exécutés au
cours des présentes, sans le consentement du BAILLEUR, lesdits travaux se
trouvant incorporés a I'immeuble du fait de leur exécution et LE PRENEUR
perdant tous droits de priorité a leur égard.

Article 7 — Travaux

LE PRENEUR souffrira que LE BAILLEUR fasse, pendant le cours du bail
aux locaux loués ou dans limmeuble dont ils dépendent, tous travaux
quelconques qui pourraient devenir nécessaires, quelles qu'en soient
l'importance et la durée alors méme que celle-ci excéderait vingt et un jours et
sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, interruption ou diminution de loyer, a
la condition qu'ils soient exécutés sans interruption, et notamment tous travaux
de réparation, reconstruction, surélévation, agrandissement ainsi que tous
travaux aux murs mitoyens et passages de canalisations.

Il est néanmoins précisé que la présente disposition ne s'applique qu'aux
travaux qui seraient rendus nécessaires par le bon entretien de I'immeuble et ne
s'étend pas aux travaux que LE BAILLEUR jugerait simplement utile de faire
effectuer, notamment aux travaux d'amélioration et aux constructions nouvelles.
Mais a ce sujet, il est rappelé que LE PRENEUR ne pourra mettre aucun
obstacle aux travaux que le propriétaire se proposerait d'entreprendre et qui
auraient pour objet d'améliorer le confort de limmeuble. LE PRENEUR ne
pourra, non plus, s’'opposer aux travaux dont 'immeuble pourrait étre I'objet dans
le cadre d'opération d'urbanisme. D’'une maniére générale, et quant a ces
travaux, les rapports du BAILLEUR et du PRENEUR seront réglés comme il est
prévu par ces textes.
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LE PRENEUR devra également supporter tous les travaux qui seraient
exécutés sur la voie publiqgue ou dans les immeubles voisins quelque géne qui
puisse en résulter pour 'exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les
lieux loués sauf recours contre 'administration, I'entrepreneur des travaux, les
propriétaires voisins ou contre qui il y aura lieu, mais en laissant toujours LE
BAILLEUR hors de cause.

Enfin, il souffrira tous les travaux de ravalement, travaux a l'occasion
desquels ses enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

Article 8 — Assurances

LE PRENEUR devra faire assurer auprés des compagnies d’assurances
francaises notoirement solvables contre I'incendie, les risques professionnels de
son commerce, ses objets mobiliers, matériel et marchandises, les risques
locatifs, recours des voisins, dégats des eaux, explosion du gaz, bris de glaces et
généralement tous autres risques.

Il devra maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du
bail et acquitter régulierement les primes et cotisations.

I devra adresser au BAILLEUR, chaque année, une attestation
d’assurance pour I'année a venir, et ce sans demande préalable du BAILLEUR.

Si l'activité exercée par LE PRENEUR entrainait, soit pour LE BAILLEUR,
soit pour les voisins, une majoration des primes d’assurances, celui-ci devrait
rembourser cette majoration a chacun des intéressés, le tout a peine de la
résiliation de plein droit des présentes.

Article 9 — Visite des lieux

En cours de bail

LE PRENEUR devra laisser LE BAILLEUR, son représentant ou son
architecte et tous entrepreneurs ou ouvriers, pénétrer dans les lieux loués et les
visiter pour constater leur état toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les
visites puissent étre abusives, a charge, en dehors des cas urgents, de prévenir
au moins 24 heures a l'avance.

Il devra également laisser faire tous travaux nécessaires et laisser
pénétrer dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer tous travaux jugés utiles par
LE BAILLEUR ou les PROPRIETAIRES voisins.

En cas de vente et en fin de bail

En cas de mise en vente des locaux dans les six derniers mois qui
précédent I'expiration du bail, LE PRENEUR devra laisser visiter les lieux loués.
Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu'une seule fois par semaine et
seulement de 9 heures a 20 heures.

Il devra, pendant ce temps, laisser LE BAILLEUR apposer sur la boutique,
un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont a louer ainsi que le
nom et I'adresse de la personne chargée de la location.

Dans ces divers cas, les visites pourront avoir lieu par toutes personnes
munies d'une autorisation du BAILLEUR ou de son représentant.

Article 10 — Démolition de I'immeuble — expropriation
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Dans le cas ol, pour une cause quelconque et indépendamment de la
volonté du BAILLEUR, 'immeuble dont dépendent les locaux loués viendraient a
étre démoli ou détruit, entierement ou partiellement, le présent bail sera resilié
purement et simplement sans indemnité a la charge du BAILLEUR.

Le présent bail sera également résilié purement et simplement, sans
indemnité a la charge du BAILLEUR, en cas d’expropriation pour cause d'utilité
publique.

Article 11 — Interruption dans le service des installations des locaux

Dans le cas d'interruption dans le service des diverses installations des
locaux, LE PRENEUR ne pourra réclamer aucune indemnité au BAILLEUR
gu'elles que soient la cause et la durée de l'interruption. Mais LE BAILLEUR, de
son coté, devra faire le nécessaire pour limiter cette interruption au minimum a
moins qu'il ne soit en son pouvoir de la faire cesser.

Article 12 — Cessions — Sous-locations

LE PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-
louer, en tout ou en partie les locaux en dépendant, sans le consentement
exprés et par écrit du BAILLEUR si ce n’est a son successeur dans le
commerce.

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu par acte notarié auquel LE
BAILLEUR sera appelé.

En cas de cession, le Preneur restera garant et répondant solidaire du
cessionnaire pour le paiement de toute somme et I'exécution des charges et
conditions du Bail et ce pendant une période de TROIS ANNEES a compter de la
date de cession.

Cette disposition s'appliquera a toutes les cessions successives. Il y aura
solidarité et indivisibilité entre les Preneurs et cessionnaires successifs dans la
limite des trois années suivant chaque cession. Cette clause de solidarité devra
étre rappelée dans tout acte de cession.

Une copie exécutoire de I'acte de cession ou de sous-location devra étre
remise au BAILLEUR, sans frais a sa charge, pour lui servir de titre exécutoire.

Article 13 — Tolérances

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages
gu’elles qu'en auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre
considérées comme modification ni suppression de ces conditions et usages.

Article 14 — Lois et usages locaux
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent se
soumettre aux lois et usages locaux.

Article 15 — Loyer et fin de bail

Si par erreur, pendant les trois mois suivant I'expiration du bail, une
quittance de loyer était présentée et payée, il n'en résulterait pas pour autant que
le présent bail a été prorogé ou s'est trouvé renouvelé par tacite prolongation,
sauf, bien entendu, I'effet de toutes dispositions Iégales en la matiére.

Article 16 — Remise des clefs
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LE PRENEUR devra remettre les clefs des locaux ainsi qu'éventuellement
celle de 'immeuble, dés son déménagement effectué, qu’'elle qu’en soit la date,
fat-elle antérieure a la fin du bail, nonobstant tout prétendu délai de faveur,
d'usage ou de tolérance qui ne pourra en aucun cas étre invoqué ou admis au
mépris de la présente stipulation.

La remise des clefs par le locataire et leur acceptation par LE BAILLEUR
ne portera aucune atteinte a son droit de répercuter contre le locataire le co(t
des réparations de toute nature dont ce dernier est tenu suivant la loi et les
clauses et conditions du bail.

2°- CONCERNANT LE BAILLEUR

Article 17 - TRAVAUX

De son cété, LE BAILLEUR s’oblige a tenir les lieux loués clos et couverts
selon 'usage mais sans que cette obligation déroge en quoi que ce soit a tout ce
qui a été dit ci-dessus et notamment aux obligations mises a la charge du
PRENEUR en ce qui concerne les travaux qui deviendraient nécessaires aux
devantures, vitrines, volets et rideaux des locaux.

Article 18 — Non responsabilité du BAILLEUR

LE BAILLEUR ne garantit pas LE PRENEUR et, par conséquent, décline
toute responsabilité dans les cas suivants :

a) En cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement
de troubles apportés par des tiers par voie de fait.

b) En cas d'interruption, ainsi qu'il a été dit ci-dessus a l'article 12, dans le
service des installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz,
de I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
qui en dispose, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de
tous autres cas de force majeure.

c) En cas d’accident pouvant survenir du fait de linstallation desdits
services dans les lieux loués.

d) En cas de dégats causés aux lieux loués et aux objets et marchandises
s’y trouvant par suite de fuites, infiltrations, humidité ou refoulement des
canalisations souterraines. LE PRENEUR devra faire son affaire personnelle des
cas ci-dessus et généralement de tous autres cas fortuits et imprévus, sauf son
recours contre qui de droit, en dehors du BAILLEUR.

Pour plus de sécurité, LE PRENEUR devra contracter toutes assurances
nécessaires de fagon que la responsabilité du BAILLEUR soit entiérement
dégagée.

IMMATRICULATION - CHANGEMENT DE SITUATION

Le PRENEUR a été informé de [lobligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du commerce et des sociétés, et si nécessaire au
répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux et du droit au
renouvellement du bail.

K g
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En cas de co-preneurs, la méme obligation d’'immatriculation existe pour
chacun d’entre eux, et si certains co-preneurs copropriétaires du fonds de
commerce ne |'exploitent pas, ils doivent néanmoins s'immatriculer en qualité de
propriétaire non exploitant, sous peine de se voir opposer la méme sanction que
ci- dessus.

La régle fondamentale d'inscription obligatoire supporte deux exceptions :

- dans le cas d'un fonds recueilli par succession par plusieurs héritiers, il
suffit que le coindivisaire exploitant le fonds soit inscrit ;

- lorsque le fonds dépend d’'une communauté entre époux, I'inscription de
I'époux exploitant suffit.

CHANGEMENT D'ETAT OU DU STATUT JURIDIQUE
DU PRENEUR

Le changement d'état du PRENEUR ou de l'occupant, qu'il soit personne
physique ou morale, devra étre notifié au BAILLEUR, dans le mois de
I'événement.

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation,
changement de dénomination ou de raison sociale, changement de siége social,
changement de gérant, etc.), elle devra signifier au BAILLEUR dans le mois de la
modification, le changement intervenu.

FUSION OU APPORT PARTIEL D'ACTIF

En cas de fusion de sociétés ou d'apport partiel d'actif réalisé dans les
conditions prévues aux L. 236-22 et L. 145-16 du Code de commerce, la société
issue de la fusion ou bénéficiaire de I'apport devra prendre un engagement direct
envers le propriétaire, tant pour le paiement du loyer et de ses accessoires que
pour |'exécution des conditions du présent bail, afin que le propriétaire puisse
exercer tous ses droits et actions, directement contre cette société, le tout sous
peine de résiliation du présent acte.

En cas d'apport a une société a responsabilité limitée, le BAILLEUR
pourra exiger, de chague associé, la souscription & son profit d'un engagement
solidaire personnel ou d'un cautionnement, pour le paiement des loyers et
accessoires et |'exécution des conditions du présent acte.

En cas de cession a une société a responsabilité limitée, I'acte devra
contenir l'engagement personnel solidaire de chaque associé ou un
cautionnement par ceux-ci, pour le paiement des loyers et accessoires et
I'exécution des conditions du présent acte.

DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le PRENEUR bénéficie d’'un droit de préférence en cas de vente par le
BAILLEUR en application des dispositions de l'article L145-46-1 du Code de
commerce ci-apres littéralement reproduit :

A
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« Lorsque le propriétaire d'un local a usage commercial ou artisanal
envisage de vendre celui-ci, il en informe le locataire par leltre recommandée
avec demande d'avis de réception, ou remise en main propre contre récépissé
ou émargement. Celte notification doit, a peine de nullité, indiquer le prix et les
conditions de la vente envisagée. Elle vaut offre de vente au profit du locataire.
Ce dernier dispose d'un délai d'un mois a compter de la réception de cette offre
pour se prononcer. En cas d'acceptation, le locataire dispose, a compter de la
date d'envoi de sa réponse au bailleur, d'un délai de deux mois pour la réalisation
de la vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir & un prét,
l'acceptation par le locataire de l'offre de vente est subordonnée a l'obtention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois.

Si, & l'expiration de ce délai, la vente n'a pas ete reallsee l'acceptation de
l'offre de vente est sans effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre a des conditions ou a un
prix plus avantageux pour l'acquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas
préalablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues au premier
alinéa, a peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cette notification
vaut offre de vente au profit du locataire. Cette offre de vente est valable pendant
une durée d'un mois a compter de sa réception. L'offre qui f'a pas été acceptée
dans ce délai est caduque.

Le locataire qui accepte I'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la
réalisation de l'acte de vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de
recourir a un prét, l'acceptation par le locataire. de Il'offre de vente est
subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté a
quatre mois. Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée,
I'acceptation de I'offre de vente est sans effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, a peine de nullité, dans chaque notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de
plusieurs locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux
commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un
ensemble commercial. |l n'est pas non plus applicable a la cession globale d'un
immeuble comprenant des locaux commerciaux ou a la cession d'un local au
conjoint du bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du bailleur ou de son
conjoint.»

Par ailleurs, il est convenu entre les parties que le PRENEUR dispose
d'un droit de préférence sur la vente de I'immeuble loué par le BAILLEUR dans
lequel se situe le fonds de commerce, si et seulement si celui-ci en est toujours le
locataire, en application de l'article L. 145-46-1 du Code de Commerce.

SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

e
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En cas de décés du PRENEUR, ou de l'un des preneurs en cas de
pluralité, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
représentants comme aussi entre le survivant des preneurs et les héritiers et
représentants du prédécédé, pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes
les charges et conditions résultant du present bail. En outre, lesdits héritiers
supporteront les frais de significations a leur faire en vertu de I'article 877 du
Code civil.

DECLARATIONS DES PARTIES

BAILLEUR et PRENEUR attestent ce qui suit :

- qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative
a la protection des majeurs, susceptibles de restreindre leur capac;lte civile ou de
mettre olost®®le a |a libre disposition de leurs biens ;

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
sauvegarde de justice, liquidation des biens, réglement judiciaire, redressement
judiciaire ou cessation de paiement ;

- qu'ils ne font I'objet d’aucune procédure de conciliation.

& .le PRENEUR déclare avoir visité le BIEN et avoir pu s’entourer de tous
sachants afin d’en apprécier I'état, la consistance, I'environnement et le
voisinage.

Les parties déclarent :

- que préalablement & la conclusion des présentes, elles avaient échangé
toute€ les informations quelles connaissaient et qui pouvaient avoir une
importance déterminante sur leur décision respective de contracter et ce quiil
existe ou non entre elles un lien particulier de confiance ;

- quelles étaient également tenues de se renseigner elles-mémes sur
toutes les informations aisément accessibles ;

- qu'elles ont une parfaite connaissance que tout manquement a cette
obligation est susceptible d’engager la responsabilité de la partie contrevenante.

DEVOIR D’'INFORMATION

Il résulte de I'article 1112-1 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Celle des parties qui connailt une information dont limportance est
déterminante pour le consentement de l'autre doit I'en informer dés lors que,
légitimement, cette derniére ignore cette information ou fait confiance & son
cocontractant.

« Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur I'estimation de la
valeur de la prestation.

« Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct
et nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

« Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver
que l'autre partie la lui devait, & charge pour cette autre partie de prouver qu'elle
I'a fournie.

« Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

« Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce
devoir d'information peut entrainer I'annulation du contrat dans les conditions
prévues aux articles 1130 et suivants. »
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Parfaitement informés de cette obligation par le notaire soussigné LE
CEDANT et LE CESSIONNAIRE déclarent, chacun en ce qui le concerne, ne
connaitre aucune information dont l'importance serait déterminante pour le
consentement de I'autre et qui ne soit déja relatée aux présentes.

ENREGISTREMENT v

En application du troisieme alinéa de l'article 60 Annexe IV du Code
général des impdts, le présent bail est dispensé de la formalité de
I'enregistrement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiere exécution des présentes et de'leurs suites, les parties font
élection de domicile savoir :

LE BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.

LE PRENEUR dans les lieux loués.
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