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ATIL. ANTIC-JURIS

So ’Avocats

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE LA ROCHE SUR YON

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Clauses et Conditions

SAISIE IMMOBILIERE A L'ENCONTRE DE :

Audience d’orientation :
Le LUNDI 10 JUIN 2024
a9 heures 45

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a toute vente immobiliére faite a
la Barre du Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000) ; les candidats
adjudicataires, '’ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.
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I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés, en l'audience de vente du Juge de 1'Exécution pres le
Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000),

Au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers décrits au
paragraphe « Désignation des biens saisis ».

QUALITE DES PARTIES

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La BANQUE POPULAIRE GRAND OUEST, anciennement dénommée la BANQUE
POPULAIRE ATLANTIQUE, société anonyme coopérative de Banque Populaire a
capital variable régie par les articles L512-2 et suivants du Code monétaire et financier
et 'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Rennes sous le numéro 857
500 227, dont le siége social est situé 15 boulevard de la Boutiere CS 26858 a 35768
SAINT GREGOIRE CEDEX, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux, domiciliés en cette qualité audit siege ;

Venant aux droits de :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT MARITIME MUTUEL ATLANTIQUE,
Société coopérative a capital variable, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de NANTES (44000) sous le numéro 778.150.615, dont le siége social est sis 35,
rue Bobby Sands, 44800 SAINT HERBLAIN

Anciennement dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT MARITIME MUTUEL
DE LA VENDEE et ayant changé de dénomination sociale par suite de deux proces-
verbaux d’assemblées générales des 23 et 24 mai 2008 contenant fusion par voie
d’absorption par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT MARITIME MUTUEL DE LA
VENDEE de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT MARITIME MUTUEL DU
MORBIHAN ET DE LA LOIRE ATLANTIQUE.

Par suite des opérations de fusion absorption par la BANQUE POPULAIRE GRAND
OUEST de diverses sociétés, parmi lesquelles la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
MARITIME MUTUEL ATLANTIQUE, approuvées suivant proces-verbal de
I’Assemblée Générale Extraordinaire du 5 décembre 2017 et du proces-verbal du
Conseil d’Administration du 7 décembre 2017, constatant la réalisation de ladite fusion
absorption ainsi que la modification de la dénomination sociale et du siege social de la
société absorbante.
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Ayant élu domicile dans le Cabinet de la SELARL ATLANTIC JURIS dont le siége
social est situé 58 Rue Moliere a 85000 LA ROCHE SUR YON, postulant par son associé,
Maitre Philippe CHALOPIN, avocat inscrit au Barreau de LA ROCHE SUR YON

(85000), qui est constitué sur les présentes poursuites devant le Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000).

Contre :

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

*EN VERTU :

1- D'un acte notarié de vente en date du 07 juin 2013 passé par devant Maitre Isabelle
DECRON-LAFAYE, Notaire associé a NIORT (Deux-Sévres), 2 rue de la Gare, et
contenant préts par la Société dénommée CREDIT MARITIME MUTUEL
ATLANTIQUE a Monsieur, savoir :

. PRET IMMOBILIER STANDARD n° 05603396 d'un montant de 65.625,00 € pour
une durée de 240 mois au taux de 3.300 % l'an (TEG annuel au taux de 3.84%),
remboursable en 144 échéances mensuelles de 264,36 € et 96 échéances mensuelles de
643,75 €, la premiére échéance au plus tard le 6 juillet 2013 et la derniére au plus tard le

6 juin 2033 ;

La créance est confortée par une inscription de privilege de préteur de deniers et une
hypotheque conventionnelle publiée au service de la publicité fonciére de Fontenay le
Comte (85), le 27 juin 2013 volume 2013V, numéro 1191 ; valable jusqu’au 06 juin 2034.

e  PRET IMMOBILIER STANDARD n° 05603395 d'un montant de 45.000,00 € pour
une durée de 144 mois au taux de 2.90% l'an (TEG annuel au taux de 3,78%),
remboursable en 144 échéances mensuelles de 379,40 €, la premiére échéance au plus
tard le 06 juillet 2013 et la derniere au plus tard le 06 juin 2025.

La créance est confortée par une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au
service de la publicité fonciere de Fontenay le Comte (85), le 27 juin 2013 volume 2013V,
numéro 1192 ; valable jusqu’au 06 juin 2026.

* le poursuivant a, suivant exploit du ministere de la SARL HERBETTE BOUQUET,
Commissaires de justice aux HERBIERS, en date du 11 avril 2024, fait commandement a
partie saisie d’avoir a lui payer dans le délai de huit jours, la somme totale de 80.104,75 €
suivants comptes arrétés au 23.02.2023 au titre de 1’acte notarié en date du 07 juin 2013 :

- PRET IMMOBILIER STANDARD n° 05603395 :

La somme de 15.710,31 € se décomposant comme suit :
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Opérations réalisées pendant la période Imputation des Caleul des intéréts de la Sommes dues aprés
réglemenis périnde opérations
Date Libellé Débit | Crédit | Principal | Intéréts | Taux | Nombre jours | Iniéréis | Principal | Intérdts
06/05/2022 ECHEANCE FRET IMPAYEE 344,46 -344.46 0,00 344 46 0,00
06/06/2022 | Intéréts du 06/05/2022 au 06/06/2022 2.90 31 0,85 34446 0.85
06/06/2022 ECHEANCE PRET IMPAYEE 344,46 -344.45 0,00 658,92 0.85
06/07/2022 | Intéréls du 06/06/2022 au 06/07/2022 2,90 30 1,64 68892 2,48
06/07/2022 ECHEANCE FRET IMPAYEE 344,46 -344.46 0,00 1033.38 2,48
06/07/2022 CAPITAL PRET 13 398,22 -13 398,22 0,00 14 431,60 2,48
23/02/2023 | Intéréts du 06/07/2022 an 23/02/2023 2,90 232 | 266,02 [ 14431.60 | 26850
TOTAL 14 431,60 0,00

Namre des sommes dues Montant 4 lorigine Montani restant di & la date d'arrété

Principal ; 14 431,60

Intéréts : 268,50

Indemnité Forfaitaire ; 1010,21

Intéréts et frais jusqu'a parfait réglement : MEMOIRE
TOTALDU: 15710,31

outre intéréts postérieurs pour mémoire.

- PRET IMMOBILIER STANDARD n° 05603396 :

La somme de 64.394,44 € se décomposant comme suit :

Opérations réalisées pendant Ia période Imputation des Caleul des intéréts de la Sommes dues aprds
riglements période apérations
Date Libellé Débit | Crédit | Principal | Intéréts | Taux | Nombre jours | Intéréts | Principal | Tutéréts
06/05/2022 ECHEANCE PRET IMPAYEE 264,36 -264,36 0,00 264,36 0,00
06/06/2022 | Tntéréts du 06/05/2022 an 06/06/2022 3,30 31 0,74 264,36 0,74
06/06/2022 ECHEANCE PRET IMPAYEE 264,36 -264,36 0,00 52872 0,74
06/07/2022 Intéréts du 06/06/2022 au 06/07/2022 3,30 30 1,43 528,72 2,17
06/07/2022 ECHEANCE PRET IMPAYEE 264,36 264,36 0,00 793,08 2,17
06/07/2022 CAPITAL PRET 58 229,58 -58229.58 0.00 59 022,66 2,17
23/02:2023 | Intéréts du 06/07/2022 au 23/02/2023 330 232 | 1238,02 | 5602266 | !240,19
TOTAL 59 022,66 0,00

Nature des sommes dues Montant & ['oripine Montant restant di A la date d'arrété

Principal ¢ 59 022,66

Tntéréts : 1240,19

Indemnité Forfzitaire : 4 131,59

Intéréts et frais jusqu'a parfait réglement : MEMOIRE
TOTALDU : 64 394,44

outre intéréts postérieurs pour mémoire.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, frais et accessoires
non comptabilisés, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant du tout détail et liquidation en cas de réglement immédiat, et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Sous réserve de meilleure liquidation et tous autres dus.

Ce commandement de payer valant saisie-immobiliere contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, savoir :

1°/ La constitution de la SELARL ATLANTIC JURIS, représentée par Maitre Philippe
CHALOPIN, avocat associé au Barreau de la Roche-sur-Yon, demeurant 58, Rue
Moliere - CS 60186 a 85005 LA ROCHE SUR YON CEDEYX, avec élection de domicile en
son Cabinet ;
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2°/ L’indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivré ;

3°/ Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
I'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°/ L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit
jours, qu’a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de 'immeuble se poursuivra
et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une audience du Juge de
I"Exécution pour pouvoir statuer sur les modalités de la procédure ;

5°/ La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie-
immobiliere, telle qu’exigée par les regles de la publicité fonciere, avec une copie de
'extrait cadastral ;

6°/ L’indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a 1'égard des débiteurs a compter de la signification de 1’acte et a 1'égard

des tiers a compter de la publication de celui-ci au service de la publicité fonciere de LA
ROCHE SUR YON (85000) ;

7°/ L’indication que le commandement vaut saisie des fruits et que les débiteurs en sont
séquestres ;

8°/ L’indication que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher un acquéreur de
I"immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable, ou de donner mandat a cet effet, et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu’apres autorisation du
Juge de I'Exécution ;

9°/ La sommation, lorsque le bien fait I'objet d’un bail, d’avoir a indiquer a 1'Huissier
de Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s’il s’agit d'une personne morale,
sa dénomination et son siége social ;

10°/ L’indication qu'un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;

11°/ L’indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour connaitre
de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est
celui du Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, 55 Boulevard Aristide Briand ;

12°/ L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficier,
pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s’il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n°91-647 du JO juillet 1991 relative a I'aide juridique et le
décret n°2020-1717 du 28 décembre 2020 portant application de ladite loi ;

13°/ L’indication, si le débiteur est une personne physique, que s’il s’estime en situation

de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de surendettement des
particuliers instituée par I'article L.331-1 du Code de la Consommation.
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14°/ Si le créancier saisissant agit en vertu d’une transmission, a quelque titre que ce
soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le
commandement vise en outre 'acte de transmission a moins que le débiteur n’en ait été
régulierement avisé au préalable.

* La partie saisie n'ayant pas satisfait a ce commandement, celui-ci a été publié au
service de la publicité fonciere de LA ROCHE SUR YON (85000), le 15 février 2024,
volume 2024 S, numéro 00008.

* Le service de la publicité fonciere de LA ROCHE SUR YON (85000) a délivré en date
du 16 février 2024, I’état hypothécaire ci-annexé et certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie-immobiliere.

* De méme, la SARL HERBETTE BOUQUET, Commissaires de Justice aux HERBIERS, a
fait délivrer a :

une assignation a comparaitre a 'audience d’orientation du Juge de 1'Exécution pres le
Tribunal de Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000), pour le LUNDI 10 JUIN 2024 a
9H45.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procédé a la vente aux encheres publiques a 'audience des ventes du Juge de
I"Exécution pres le Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000), en un lot,

Des biens et droits immobiliers dont la désignation suit, tels qu’ils s’étendent, se
poursuivent, se comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, droits et facultés
y attachés, sans aucune exception ni réserve, désignés au commandement sus-indiqué,
savoir :

DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE SAISI :

COMMUNE DE BOUILLE-COURDAULT (85420)

51, rue du Port,

Une maison d habitation comprenant :

- au rez de chaussée : salon, séjour, cuisine, wc ;
- a I'étage : trois chambres, salle d’eau.

Jardin.

L’ensemble cadastré section AC n°® 328 pour une contenance totale de 03a 64ca.
Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,

dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute
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servitude pouvant y étre attaché, et augmentation et amélioration a y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

La description des biens et droits immobiliers ci-dessus mis en vente résulte du proces-
verbal descriptif établi par la SARL HERBETTE BOUQUET, Commissaires de Justice
aux HERBIERS, en date du 27 février 2024.

(Cf. PV descriptif ci-annexé)

OCCUPATION

Aux termes dudit procés-verbal descriptif, le bien est inoccupé.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du poursuivant ou de
I"’Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit immeuble, ci-dessus désigné, appartient en propre a

pour l'avoir acquis aux termes d’un acte de vente de Maitre Isabelle DECRON-
LAFAYE, notaire a NIORT, en date du 07 juin 2013 et publié au service de la Publicité
Fonciere de Fontenay le Comte (85200), le 27 juin 2013 volume 2013P n°® 2803.

RAPPEL DE SERVITUDES

CONSTITUTION DE SERVITUDE

Désignations des biens

FONDS DOMINANT
| Propriétaire : |
A BOUILLE COURDAULT (85420), la parcelle AC 330
Acquisition suivant acte regu par Maitre Dominique RONDEAU, Notaire &
BENET (Vendée), fe 30 janvier 2008 dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére de FONTENAY-LE-COMTE, le 18 mars 2008 volume
2008P, numéro 1623,

FONDS SERVANT
Propriétaire

A BOUILLE COURDAULT (85420), la parcelle AC 328
Acquisition objet des présentes et qui sera publide dés avant ou en méme
temps que les présentes auprés du service de la publicité fonciére compétent.
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Mature de la servitude

Servitude de passage de canalisation d'électricité et de téléphone

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage d’une canalisation souterraine d'électricité et de téléphone et un droit d'accés a
cette canalisation.

Ce droit de passage s’exercera 4 nne profondeur minimale de 60 centimétres et
ce exclusivement sur une bande telle que son emprise est figurée av plan ci-annexé
approuvé par les parties,

Le propriétaire du fonds dominant I'entretiendra & ses frais exclusifs.

Il s’oblige & remettre & ses frais le fonds servant dans ’état oi il a été trouvé
tant avant les travaux d’installation qu’avant tous travaux ultérieurs de réparations, de
maniére & apporter 4 son propriétaire le minimum de nuisances.

En cas de détérioration apportée & cette canalisation du fait du propriétaire du
fonds servant, ce dernier devra en effectuer a ses seuls frais la réparation sans délai, a
moins que cette détérioration soit du fait du propriétaire du fonds dominant, auquel cas
ce dernier supportera seul les frais de remise en état.

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente
constitution de servitude est évaluée i cent cinquante euros (150,00 eur).

Cette constitution de servitude est consentie sans aucune indemnité distincte
du prix.

Elle s'analyse en une disposition dépendante au sens de l'article 670 du Code
général des impéts, par suite, la taxe de publicité fonciére fixée par 'article 678 du
Code général des imp6ts n'est pas exigible sur la valeur de la constitution de servitude
telle qu'indiquée ci-dessus.

L'adjudicataire ou l'acquéreur devra faire son affaire personnelle de ces sujétions et de
toutes servitudes qui viendraient a étre révélées, sans aucun recours contre le
poursuivant de quelque nature que ce soit ainsi qu'il est précisé a l'article 7 des clauses

et conditions générales.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

* 11 ressort du certificat d’'urbanisme délivré en date du 28 février 2023 par la Mairie de
BOUILLE-COURDAULT :
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REFUBLIGLE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA VENDEE

Arrété n° 08 dde AfS”
déclarant toutes les communes contaminées
ou susceptibles de I'stre par les termites

LE PREFET DE LA VENDEE,
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code de la construetion et de 'habitation,

VU la loi n® 1999-471 du 8 juin 1999 tendant 4 protéger les acquércurs ct propridtaires
d'immeubles contre les termites et autres insectes xylophages,

VU la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement, art.
79, TV, 6%,

VU le décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 art. 1Er, II (4) relatif aux diagnostics
techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de Ihabitation et le code de
la santé publique,

VU larrété préfectoral de la Vendée n® 04-DDE-274 du 5 octobre 2004 délimitant les zones
contaminées par les termites,

V1 les délibérations des conseils municipaux des communes d'Aizenay, Aubigny, La Taillée
ct Thorigny,

CONSIDERANT gue dans le cadre de la loi et des décrets susvisés, il est nécessaire d'éviter
la propagation et l'extension des zones infestées par des actions préventives et curatives,

SUR proposition du directeur départemental de I'Equipement,
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ARRETE

Article 1% : Toutes les communes du département de la Vendée sont déclarées contamingdes
per les termites ou susceptibles de 'étre a court terme.

Article 2: Cet arrété sera affiché pendant trois mois dans les mairies ; il fera I'objet d'une
imsertion dans deux journaux du département et sera publié au recueil des actes administratifs,
Il sera adressé pour information 3 la chambre départementale des Notaires, au conseil supérieur
du Notariat, au syndicat national des professionnels de l'immobilier, 4 la fédération nationale de
l'immaobilier et aux tribunauy d'instance de Fontenay le Comte, La Roche sur Yon, et les Sables
d'Olonne.

Article 3: Le présent arrété est applicable 4 compter du 01 aodt 2008,

Article 4: L'areété préfectoral n® 04-DDE-273 du 05 octobre 2004 délimitant les zones
contaminées par les termites sera abrogé i compter de la date définie 4 l'article précédent.

Acrticle 5 ; Le Préfet, les Sous-Préfets de Fontenay le Comte et des Sables d'Olonne, les Maires
des Communes de Vendée, le directeur départemental de 'Equipement, le commandant du
groupement de (rendarmerie et le directeur départemental de la sécurité publique sonl chargés
chacun en ce qui le concerne de ['exécution du présent arrété.

Fait 4 La Roche sur Yon, le 18 Juin 2008

Le Préfet,

Antté o' 08dde A TS

declarent toales bd communes contaminbes ou
susceplibles de I'Bir par lea termites st bemdant

i proféger les acqudreurs &t proprittaires d'immeables.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® ClUa 085 028 23 F0003

+

Likperd = Bgaling = Fraternird

REPUBLIGIE FRANCAISE date de depdl : 28 févrer 2023
Commune de Bouille-Courdault demandeur : Maitre Philippe CHALOPIN
pour un terain situg © 51 rue du Port
Bouwillé-Courdault (85420)

CERTIFICAT d'URBANISME
délivré au nom de I'Etat

Le maire de Bouillé-=Courdault,

Vu la demande d'un cerificat d'urbanisme indiguant, en application de larticle L.410-1 a) du code ce
l'urbanisme, les dispositions durbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain situé 51, rue du Port 85420 Bouillé-Courdault
(cadastré section AC N*328), présantéea le 28 février 2023 par Maitre Philippe CHALOPIM, ATLANTIC JURIS,
58 rue Meligre, CS 60186 35005 LA ROCHE SUR YON Cedex et enregistrés par la mairie de Bouillé-Courdault
sous le numeérs

- CUa 085 028 2 FOOO3 ;

Wi le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
VU la care communale approuvée le 05/12/2005 et révisée le 23/09/2013

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, [a liste des taxes el parficipations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propridlé applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 el suivanis du présent certificat.

Conformément au guatridgme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanizme, si une demande de permis de
construire, daménager ou de démalir ou si une déclarafion préalable esi déposés dans le délai de dik-huit maois
4 compter de |3 date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes al
participations d'urbanisme ainsi gue las limitations administratives au droit de propriété tels qulils existaient &
cetle date ne peuvent &re remis en cause A l'exception des dispositions qui ont pour objet Ia préservation de
la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situe dans une commune dotée d'une care communale susvisée,
Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :

- art. L.111-1-4, arl. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s)

Section AC 328 : - Zone constructible de la Carte Communale
- Site inscrit du Marais Mouillé Poitevin

Dans loutes les communes de la Vendée, en application des artickes R.112-2 4 R.112-4 du code de |a
construction et de habitation el de 'arrété ministériel du 27 juin 2008, des dispositions dolvent éire prises par
les constructeurs pour proféger les batiments contre les termites @1 aulres insectas xyophages.
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La folalitd du déparfement esl classée an zone de sismicité modérée suite au décret n°2010-1255 du
221072010 ; des régles parasismiques doivent étre prises en compte lors de la conception de nouveaux

batiments conformément aux dispositions de Marrélé du 221002010 relatif a la dassification et aux régles de
constructions parasismigues applicables aux bitiments de |3 classe dite ¢ & risgue normal ».

Article 3

Les taxes suivantes pourront &tre exigées & compler de I'obtention d'un permis ou d'ure décision de non
opposition 4 une déclaration préalable :

TA Communale Taux =2 %

TA Départernantale Taux = 1.50 %

Redevance d'Archéclogie | Taux = 0.40 %

Redevance bureau Sans objet
Article 4

Les participations ci-dessous pourront étre exigees & l'occasion d'un permis de consfruire ou d'une décision de
nan opposition & une déclaration préalable. 5i tel est le cas elles seront mentionnées dans 'armété de parmis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décizion de non opposition
A une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (aricles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du code
de l'urbanisme}

FParticipations préalablement instaurées par delibération : Néant

*En application de Mericle 3 du 8 du | de Farficle 28 de |5 jof d2 finances rectificatives powr 2010 du 30
décembre 2010, Je régime des taxes el parficipations d'wbanisme mentionné dans le présent cerificat
d'urbanismea ne sera pas applicable aux deamandes d'avlorisalion d'urbanisme déposdes & compler du Ter mars
2012, A parfir de ceffe date, un nouveawu régime sy subshivera (faxe daménagement el versement pour SoUs
densité)"

*En affef fout permis déposé & parfir du 1 mars 2012, se réferant 2 un Cla en cowrs de validitd se verra
appliguer les condilions du nouveau régime.

De méme aucune provogalion de Cla én cours de validité, anférieur au Ter mars 2012, ne sera possible &
compier de cefte méme date.

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la lagalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet
effed il paut saisir e fribunal adminisiratif temitoralement compatant d'un recours conientipux. ||l peut également saisir d'vn recours gracieus |
T'auteur de la dbcision ou d'uw recours hidrarchique e Minisire changd de I'urbanisme o le Préfet pour les arriéiés délveés aw nom de ‘Bt |
Colte ddmarche prolonge le délai de racours contantieux gui doit alors 8kre introduit dans las deus mois suvant la rdponse (Fabsence de |
ripanse au terme de deux mois vaul rejet implicibe).

Durde de validité : Le carifical d'whanisme a une durde de validflé de 18 mois, || peul dire prorogé par périodes d'une annde si les
prescriplicns Surbanisme, les servitudes durbanisme de tous ardres & |2 rigime des axes o participations want pas évolue, Vous pouves |
présenter une demande de prorogation en adressant une demands sur papier liore, accompagnés du cerlifical pour leguel wous dem ander
la prorogation su molns deux mols svant I'expiration du délal de valldié.

Effets du certificat d*urbanisme : | cerificat d'ubanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droil epplicable en |
mantionnant les possibiites d'utilisation de voire terrain et les différentes contraintes qui peuvent 'aflectar. || n'a pas valeur d'autorisation
pour la réalisation des iravaux ou d'une opération projabéa.

Le cartificat d'urbanisma crée auwss| des dioits 3 volre Bgard. 54 vous déposez une demande d'aulorisalion (per exemple une demande de
parmis die construing) dans le dalai de valdité du certificat, les nouvalles disposions d'wbanisme ou un nouwseau ragima de taxes ne
pourrond pas vous dbfe opposées, saul exceptions refalives A la présenation do la stownitd ou de la sahdorité publique |

W 12/26



E/.

Libvrts » Egalive = Fravermind
REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE LA VENDEE
Arrondissement de Fontenay le Comte

MAIRIE DE BOUILLE-COURDAULT
85420
Le Maire,

Maitre Philippe CHALOPIN
58 rue Moliére
CS 60186

85005 LA ROCHE SUR YON
CEDEX

Monsieur,

Suite a votre courrier du 23 février 2023, j’ai I’honneur de vous faire
savoir que la propriété située :

A Bouillé-Courdault,
section AC n°® 328
pour une contenance totale de 364 m2

-est située dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre
(ci-joint arrété préfectoral) — aucune mesure préventive ou curative de lutte
contre les termites a été prise dans le cadre de |"article L.133-2 du code de la
construction.

-n’est pas située dans une zone a risque d’exposition au plomb.

-n’est pas frappée d’alignement.

-n’est pas raccordée au réseau d’assainissement (assainissement individuel)

-n’est pas soumise au droit de préemption. )
-porte le n° de voirie : 51 rue du Port — 85420 BOUILLE-COURDAULT

Veuillez croire, Monsieur, en ma sincére considération.

37, Rue du Pricure, 85420 Bouillé-Courdault
Burcaux ouverts aux publics le mardi, jeudi, vendredi de 14H & 1911
(02,51.52.40.50
e-mail : mairicir bouille-courdault,com
site : bouille-courdault.com
htips: www facebook.com mairiedebouillecourdault
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément aux dispositions de l'article L.271-6 du Code de la Construction et de
I"'Habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par la société Adept Diag 44

et demeure annexé au présent cahier des conditions de vente.

165 AVE RAYMAOND POINCARE

44250 5T BREWVIM LES PING

Note de synthese

Adresse de 'immeuble Diate d'édition du dessier Ref. cadastrale
51, rue du Port 22/03f 2024 AC [ 328;329
i =14
85420 BOWILLE COURDAULT 5ans objet

MWMN'MMMMﬁwhWWmWMRMMmMMH

mmw“ 7 bl I'.ﬂl'lﬂh“l e |

P O 0 iRchire oftentiee o CaT FOppOns.

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de Famiante

Limite de validité -

sucune (obligations
réglementaires 3 vérifier)

@ PLOMB Absence de risque d"exposition au plomb

Limite de validité -

|En cas de présence de plomb)
Vente : 21/03,/2025
Location © 21,/03,/2030

TERMITES Absence d'indices d'infestation de termites
Présence de traces visibles d'agents de dégradation biclogique du bois autres que les Limite de validite -
termites. 18/0oy 2024
ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies

7 Constatations diverses : Présence de points de contréle n'ayant pu étre varifiés, Présence Limite de validité -

de constatations concernant installation e'le::triq.le &t/ou son environnemsnt

Vente : 18/03/2027
Location -18/03/2030

o

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicite - 3 (modérée) — Secteur dinformation Limite de validité -
sur les sols : Non 21/09/2024
SURFACE HABITABLE 126,90 m?

Surface des annexes : 0,00 m® / Surface non prise en compte - 1,70 m® Limite de validite -

2

A refaire 3 chague transaction

Mission non réalisée

e

Motif : Exception de 'article R126-15 du CCH : batiment ou partie de batiment non chauffe
ou pour lequel les seuls équipements fixes de chauffage sont des cheminges 3 foyer
ouvert, st ne disposant pas de dispositif de refroidissement des locux

(Cf. Dossier de diagnostic technique ci-annexé)
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DROIT DE PREEMPTION / SUBSITUTION OU ASSIMILES

L’immeuble saisi n’est pas soumis au droit de préemption urbain.

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui sue ce soit,
de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précedent ont été réunies par I’Avocat poursuivant, a l'aide
des renseignements qu’il a pu se procurer de notes ou documents desquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d’erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer
lui-méme tous titres établissant la propriété du bien immobilier mis en vente ainsi que
de vérifier tous autres éléments.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

L’immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sous les plus expresses réserves et
sans aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels déclinent
toute responsabilité dans le cas d’erreur ou d’inexactitude de la désignation, numéro de
plan, celle-ci excédat-elle du 1/20%me, origine de propriété ou autres énonciations ; les
futurs acquéreurs étant censés connaitre le bien pour l'avoir vu et visité avant
'’adjudication, et en vue de celle-ci, et apres avoir pris tous renseignements aupres des
services municipaux compétents, et surtout aupres des services de I'urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront étre recherchés a ce sujet et les futurs
acquéreurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de toutes les

contestations qui pourraient ultérieurement survenir pour quelque cause que ce soit.

La présente clause ne pourra en aucune facon étre considérée comme une clause de
style mais doit étre considéré comme une condition imposée a I’adjudicataire.

AUDIENCE D’ORIENTATION

L’audience d’orientation aura lieu le

LUNDI 10 JUIN 2024 A 9 HEURES 45

Conformément aux dispositions de l'article R.322-15 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, ci-apres reproduit :
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« A l'audience d'orientation, le juge de I'exécution, apreés avoir entendu les parties présentes ou
représentées, vérifie que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 sont réunies,
statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de
poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du débiteur ou en
ordonnant la vente forcée.
Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du marché et des
diligences éventuelles du débiteur ».

MISE A PRIX ADJUDICATION

L’adjudication aura lieu en un seul lot sur la mise a prix de

30.000 €
(TRENTE MILLE EUROS)

Offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=2267B60B4EF2D8ADECA928458871FEFE.tpdjo01v_3?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025928&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=2267B60B4EF2D8ADECA928458871FEFE.tpdjo01v_3?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025936&dateTexte=&categorieLien=cid

Il - CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE 1¢ : DISPOSITIONS GENRALES

Article 1¢r - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie
immobiliere.

Article 2 - Modalités de la vente
Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation ’autorisation de vendre a l’amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu’il fixe et a
un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de I'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions
L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a ’acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.
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Article 5 - Préemption, substitution et droits assimilés
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I’acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de 1'un des droits de préemption, de substitution
et assimilés, institués par la loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant a raison
de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et ’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment 1'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution a concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 - Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des reglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE 2 : ENCHERES

Article 8 - Réception des enchéres
Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 1'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 1’absence de
contestation de la surenchére.
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Article 9 - Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, 1'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque rédigé a I'ordre du
séquestre désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-10-6°
du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la mise a
prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 - Surenchére
La surenchere est formée sous la constitution d"un avocat postulant pres le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiere
vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d’encheres.

Si au jour de la vente sur surencheére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere, I’enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L..322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.
L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai
de deux mois suivant la premiere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera
majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiere vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 3: VENTE

Article 12 - Transmission de propriété
L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéeque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer 1’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint a la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du séquestre désigné soit le compte « BATONNIER SEQUESTRE »,
Maison de I’Avocat - 5, mail du Front Populaire 44200 NANTES » ; prés le Tribunal
devant lequel la vente est poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouluy, la
somme consignée et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera controlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné apres le jugement constatant la vente. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.
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Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments de vente percu intégralement par
I’avocat poursuivant selon les dispositions de I'article A. 444-91 du code de commerce,
sont versés directement par 1'acquéreur, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant
qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Conformément a l'article A. 444-191, Vé du Code de commerce, en cas de vente amiable
sur autorisation judiciaire, I'avocat poursuivant percevra l'émolument percu par les
notaires en application de l'article A. 444-91.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 1'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

Article 14 bis - En cas d’accord des parties une vente de gré a gré aprés 1'orientation
en vente forcée et jusqu'a I'ouverture des enchéres.

Conformément a I’article A. 444-191, Ve du Code de commerce, en cas de vente de gré a
gré dans les conditions prévues au deuxieme alinéa de l'article L. 322-1 du code des
procédures civiles d'exécution, l'avocat poursuivant percevra I'émolument percu par les
notaires en application de l'article A. 444-91.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dt sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cotit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou
partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants
du Code civil.

W 21/26



Article 16 - Paiement des frais de poursuites

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de ’avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de
la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge
de I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I’'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant
du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera

libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 1’occasion de locations ne seront a la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
I’administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS POSTERIEURES
A LA VENTE

Article 19 - Délivrance et publication du jugement
L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

de le publier au bureau des hypotheques dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;
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b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I"accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955; ces
formalités effectuées, il en notifiera 1'accomplissement et leur cott a l'avocat de
I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la

huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de surenchere ou en
cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1¢ jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du 1¢* jour du terme qui
suit la vente sur surenchere.

Sil se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premieére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.
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Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit
le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 1'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 1’acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions
La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 1'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code
civil.

Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de 1¢* rang

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1¢
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 1'exécution, dans
la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre
sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas o1 un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue
a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du
jour du reglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 1’avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.
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La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

Article 26 - Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE 5 : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 - Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1'avis de mutation
prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l’avocat
poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l’article 6
du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association Syndicale Libre ou
de I’ Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article
20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 1’ordonnance n° 2004-632 du 1¢*
juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l’avocat
poursuivant.

Fait et rédigé par la SELARL ATLANTIC JURIS, prise en la personne de Maitre
Philippe CHALOPIN, avocat poursuivant,

A LA ROCHE SUR YON (85000), le 11 avril 2024.

Maitre Philippe CHALOPIN
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ANNEXES :

- Extrait cadastral ;

- Plan de cadastre ;

- Proces-verbal descriptif ;
- Diagnostics techniques.
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	Le présent cahier des conditions de vente s’applique à toute vente immobilière faite à la Barre du Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (85000) ; les candidats adjudicataires, l’ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.
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