EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE

DESCRIPTION IMMOBILIERE

L’AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN,

ET LE VINGT-CINQ OCTOBRE, de 15h00 & 16h50 sur place, outre temps préalable a I'organisation, a la
collecte des informations, puis au temps consacré a la rédaction et a la mise en forme du présent
P.-V.

A LA REQUETE DE :

La BANQUE POPULAIRE GRAND OQUEST, société anonyme coopérative de Banque Populaire a capital
variable régie par les articles L512-2 et suivants du Code monétaire et financier et I'ensemble des
textes relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Rennes sous le numéro 857 500 227 dont le siége social est situé 15
boulevard de la Boutiére CS 26858 a 35768 SAINT GREGOIRE CEDEX, venant aux droits de la BANQUE
POPULAIRE ATLANTIQUE, dont le siége social était situé 1, rue Frangoise Sagan - SAINT HERBLAIN -
44919 NANTES, et agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette
qualité audit siege.

Je, Nicolas DAMOUR, Huissier de Justice associé de la SASU « DAMOUR & Associés », titulaire d’un
office d’Huissier de Justice prés le Tribunal Judiciaire de LA ROCHE SUR YON (Vendée), dont le siége
est établi 3, rue Legagneux - 85500 LES HERBIERS, soussigné,

Agissant en vertu :

De la copie exécutoire d’un acte notarié de vente en date du 23 mars 2017 passé par devant Maitre
Alain BARREAU, Notaire associé a Challans, et contenant prét par la BPA a

savoir : PRET n°® 086993687 d'un montant de 43.000 € pour une durée de 7 années au taux de 2.36%
I'an (TEG annuel au taux de 3.39%), remboursable en 84 échéances mensuelles, la premiére échéance
au plus tard le 21 avril 2017 et la derniére au plus tard le 21 mars 2024,

Et encore en vertu de l'article R.322-1 du Code des procédures civiles d’exécution,
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Et faisant suite & :

Un commandement de payer signifié le 30 septembre 2021,

Ledit commandement étant resté vain a |'expiration du délai de huit jours imparti a la partie saisie pour
s'acquitter de sa dette,

Je me suis déplacé ce jour a 15h00 au 19, Chemin de la Loitiére a LE PERRIER (85), ou j'ai dressé le

présent procés-verbal de description.

--000--

Acces aux locaux

a été convoqué par LRAR du 07/10/2021, mais qu’il n’a pas retirée.

Je me suis donc déplacé accompagné de MM. Thierry NEVEU et Alain CHEVALIER, témoins, et de M.
Marc ABINAL, Serrurier (ASDS).

s’avére étre présent et me donne accés a I'ensemble de la propriété ; je démobilise donc
M. ABINAL.

Les diagnostics d’usage ont été établis par M. Hervé FERAVALO, société ADEPT DIAG 44 (réseau Agenda).
Le tout est annexé au présent P.-V.
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Identification des biens

Ces biens correspondent & une maison d’habitation principale de plain-pied, avec un atelier et un hangar
adossé. Le tout sur un vaste terrain plat. Avec piscine (a I"labandon).

L’extrait de plan cadastral correspondant a I'adresse des biens est le suivant (parcelle B 1798), pour une
surface cadastrale de 3.187 m?.
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Renseignements d’urbanisme

Se reporter au CU n°08517221C0088 qui m’a été délivré le 7 octobre 2021 par la mairie de Le Perrier :

13 0cr. 202
CERTIFICAT D'URBANISME

Le PERRIER Simple Information

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande d¢posde le 07/10/2021 N° CU 085 172 21 €0088

SASU DAMOUR et K

Por assoaes ‘ fropsétaice(s)
3 rue Georges Lagagneux

Demvurant o BP 123 85500 LES Sur un berrain w4 & ::‘;’;';"" el Lalubee

- HERBIERS . |
Reprétentd por ! Maitre Nicolas DAMOUR  Supevfice 13187 m?
Le Madre de Lo Perricr,

VU le tode de Furbanizme et notamment ses artikies L.410-1, R 410-1 et suvants ;

Vu fe Plan Locdl d'Urbanisme approuve le 15 mars 2005, modifis ke 03 mal 2016, rivssd en d=rnier leu le 06 pin
2017 et modifié en dernier lieu le 1) octobre 2018 ;

Vu L demange de (entifixat d'urdanisme n® 085 172 21 CO083. prosentée to 7 octobre 2021 par Maltre Nicolas
DAMOUR domucilie 3 RUE Georpes Legsgneun BP 123 85500 LES HERBICRS dont Fobpt est de connaitre en
application de Tartcle L4101 3) du code de Furbanisme, ket dopositions d'urbaresme, les limitations
administratives au dronl de propeietd ot 1a liste des taxes et part<ipations d'urbanlsme applicables au terrain,
cadetré secton B 1798 situé au 19 chemin de lg Loitiére b LE PERRICR (85300) ;

CERTIFIE :

Article 1 : Les regles d'urbanisme, |3 histe des taes et partipstaons d'wrbanisme ainsi que ket Ilmtations
adminivratives au droit de propridté applicables au terrain sont mentionneées aux artles 2 ¢t sulvants du prdsent
¢ertifat

Conformement au quatreme alirea de larticle L 410-1 du code de 'utbaname, 31 une demande de permis de
onstrure, d'amenager oau de demalir ou si une déclaration prealabie est deposée dans le delal de dix huit mais 3
ornpler de 13 date du présent certifat d'wbanisme, les dispositions d'urbamsme, ke régime des taxes et
partkipstons d utbaname sirsi que les limitations administrathes du droit de propritte teb qu'its exstaent § cette
date nc peusent dtre remis en cause 3 l'exception des dispostions qui oMt powr objet |3 prewcryat on de 1a wunte
ou de 13 saludrite pubdlique

Artile 2 : Lot terraing sant utuey dans une commune dotee 8 un Plan Lotal g urbanisme (PLU| apprownd ke 15
mary 2005, modifé be 03 Ml 2016, révisé en dernier lieu & 06 jwn 217 1 modite en deraler lieu e 11 octobre
2018

Les artickes sutvants du rode de I'urbantsme sont notamment applikables

a1 L1114 501 RITE-2,RIT14 RI1L-1SETR111-2)

{are

Les terraing sont situsbs Jarm 1a 2one naturelle et soumis au risque @ nondation (Ni) Ju plan legal S urbanisme |PLUY,
laqueTe correspond & des espaces semv-naturels présentant une forte sensibilité éwbgigue, hydraubque et
paysagére s e utuent egalement dans le pérenétre dey zones humides.

Taut prop=t 'oC(uEItion Ou 4" utitsation du 20l devra tespexter I'entembdd des dispastions du rég'ement du plan
bres!l d'urbaniume soplicvable st le terrecre de 13 commune
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i Ju vl
Lemprne du ol des corstiutions ne geot yenit en sueplomb @ «Qies ouvertes a la drculaton au pudlic

Artide 3 :
Lo tesrain n'est pas gresed de servitudes d'unhlité publigus:

Article 4 : L s 1aces sulvantes pourront étre exgdos a compter de Fobtention d'un permis ou d’une décdion de nen
0ppOSTion 3 une déclaration préalabs:

» Tane d'Aménagement Communas? |%) 3.00

= Taxe d’Aménagement Départementsle (%} 1,%0

= Redevance d'archeologee preventive ['X) ¢ 0,40
Versement pour sous densté (%) Néant

Article 5 : Les partkipations ¢1 d23sous pourrant étre exigées b Foccason ¢'un perms de constiure ou dune
GOSN Ge NON-OPPOSMon A une déclaratian préalatic. S tel et ke cas, elles seront mentionnées darns Fartété de
petmes ou dans un arrété pro dans kes deuse Mo suivant i3 date du permis tacite ou de L décition de non oppoution
3 une declaraton préslatle

Participation(s) exigible(s) sans procddure de délibévation préalable :
Participation powr équipemrents publivs exceptionnels [artickes L 332-6-1-2°c} et L. 332.8 du Code de
I'Urbanisme)

Pacticipation]s) exigible(s) instaurée(s) par délibdration :
Particpation pour vounes el réseaun.

| Géndroe ' 18 aédcembre 2001

Dote ¢ déubdration
Spearique

Fatd LL PERRILR, 7 oxtobre 2021

A
.
Pour Mafime le Maire
L'&ag) délégue
Jeap-FRy| MILCENT

V3

D0 g0 ha oo \WY 2o @ S Fmt g gy VA e s € B0 TR $100 o un T AN £ AvAnE L ZEI0 T v i e e 0 (dTIA AL WAty v

et o mmtenon B0 e = b os W d Wi So Vst R s Ve pw! WA e i @
VA g AYEe e Wictew @ mubverE W W T = van cAnen? 0« WBe Nenis ) o aume
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Etant ajouté que, par mail du 20/09/2021, le Directeur du Pdle Technique et Urbanisme de la ville
m’indiquait :

« Cette parcelle est située en zone wurba Ni : Naturelle
inondable, nous n’avons pas de DPU sur ces parcelles mais une
information a la SAFER est a réaliser.

Le reglement du PLU est consultable sur le site de la mairie de
LE PRRIER (www.leperrier.fr)

I1 n'y a pas de lotissement impliguant cette parcelle, elle est
bordée par une route communale.

La parcelle n’est raccordée ni a l’assainissement collectif ni
au gaz de ville et il n'y a pas d’utilité publique. »

Servitudes
e D’utilité publique : voir indication mairie.

e De droit privé : les indications de I'acte notarié page 16 ci-dessous :

SERVITUDES
Le CESSIONNAIRE profite des servitudes ou les supporte, s'il en existe.
Le CEDANT déclare :
« n'avoir créé nilaissé créer de servitude,

s qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de I'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi, de Furbanisme.
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Réseaux

L'immeuble :

est raccordé au réseau électrique (pas de production autonome) ;

n’est pas raccordé au réseau d’assainissement collectif mais a une fosse septique ;
est raccordé au réseau public d’eau potable ;

n’est pas raccordé a un réseau de distribution de gaz.

Présence d’un puits, dont I'eau est impropre a la consommation, selon explication de

Chauffage — Ventilation — Eau chaude

Maison : plancher chauffant a eau chaude sur chaudiére fuel {y compris ECS).

Atelier : convecteur électrique.

Pas de VMC.

Travaux susceptibles d’étre couverts par une garantie décennale en cours

Aucune information.

Conditions d'occupation

Cet ensemble forme un tout.

occupe cette maison seul.

Aucun contrat de bail n’a été consenti.
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Mesurage

Selon mesures réalisées par M. FRAVALO,

EXPEDITION

: Chnm—— hs;;::es mds NPC &)
Maison principale Rez de chaussée Chambre 2 1284m'
Maison principale Rez de chaussée Couloir 3,69 m*
Maison principale Rez de chaussée Chambre 1 7,79m*
Maison principale Rez de chaussée Dégagement n*1 363 m*
Maison principale Rez de chaussée salon 15,40 m*
Maison principale Rez de chaussée Séjour 12,66 m*
Maison principale Rez de chaussée Cuisine 1320m*
Maison principale Rez de chaussée Salle de bains 548 m*
Maison principale Rez de chaussée Toilettes WC 1,46 m*
Maison principale Rez de chaussée Débarras 72.57m*
Maison principale ler étage comble aménagée 2 3,96 m*
Maison principale 1er étage comble aménagée 1,724 m*
Dépendance Rez de chaussée Bureau Garage 17,18 m*
Dépendance Rez de chaussée Atelier Garage 59,52 m*
Dépendance Rez de chaussée Hangard APENTIS 103,72 m*
(1) MNon prises en compte SURFACES TOTALES 9442 m? 0,00 m?* 180,38 m?
--000--
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Description détaillée

1. Maison d’habitation

7z

Séjour double

Carrelage de sol sale.
Contrecloisons placo.
Sous-face plancher haut lambris pin en état d’usage normal.

Equipements :

Porte d’entrée (Ouest) menuiserie PVC, double vitrage, en état de fonctionnement.

Une fenétre (Ouest), menuiserie PVC, deux ouvrants, double vitrage, défendue par une paire
de volet battants bois extérieurs, en état de fonctionnement.

Une fenétre (Est) menuiserie PVC, deux ouvrants, double vitrage, défendue par une paire de
volet battants bois extérieurs, en état de fonctionnement.

Une baie vitrée (Nord) menuiserie PVC, double vitrage, défendue par un volet roulant a
manivelle en état de fonctionnement.

Une cheminée en état de fonctionnement.

Réseaux et appareillages électriques en place.
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Cuisine

EXPEDITION

Carrelage de sol sale.
Contrecloisons placo.
Sous-face du rampant revétue de lambris pin en état d’usage normal,

Equipements :

Une fenétre (Ouest) menuiserie PVC, deux ouvrants, double vitrage, défendue par une paire
de volets battants bois, en état de fonctionnement.

Une fenétre (Sud) menuiserie PVC, deux ouvrants, double vitrage, défendue par une paire de
volets battants bois, en état de fonctionnement.

Réseaux et appareillages électriques en place.

Plan de travail sur meubles bas, avec évier deux bacs et un égouttoir.
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Chaufferie
Carrelage de sol sale.
Contrecloisons placo.

Sous-face du rampant revétue de lambris pin en état d’'usage normal.

Equipements :

- Porte de communication (pleine) sur la cuisine dépourvue de poignées.
- Porte d’accés extérieur (Est) menuiserie PVC, imposte double vitrage.

- Réseaux et appareillages électriques en place.

- Chaudiére fuel ACV. Cuve sous appentis extérieur de 1.000 I.
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Dégagement vers I’accés jardin

Carrelage de sol en état d’usage normal.

Contre-cloisons en placo revétues de peinture en état d’usage normal.

Lambris pin du plafond en état d’usage normal.

Equipements :
Porte d’accés extérieur (Nord) menuiserie PVC, double vitrage, défendue par une paire de

volets battants bois extérieurs.
Réseaux et appareillages électriques en place.

Porte de séparation sur le couloir, en état de fonctionnement, mais dormant endommagé a

hauteur de la serrure.
Un chassis fixe (Est) d’éclairage PVC, double vitrage.

EXPEDITION

s
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Toilettes

Carrelage de sol sale.
Contrecloisons placo.
Plafond revétu de lambris pin en état d’usage normal.

Equipements :
- Porte de communication en état de fonctionnement.
- Cuvette WC,
- Bouche de VMC.
- Plafonnier.
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Salle de bains

Carrelage de sol sale.

Contrecloisons placo.

Faience toute hauteur en état d’'usage normal.
Peinture du plafond en état d’usage normal.

Equipements :
- Porte de communication en état de fonctionnement.

- Une fenétre (Ouest) un ouvrant, menuiserie PVC, double vitrage, en état de fonctionnement,
défendue par un volet battant.

- Une baignoire.

- Un meuble sous plan double vasque.
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Chambre 1

Mogquette de sol en état d’'usage normal.
Contre-cloisons en placo et plafond revétus de peinture en état d’usage normal.

Equipements :
- Porte de communication en état de fonctionnement.
- Une fenétre (Ouest) deux ouvrants, menuiserie PVC, double vitrage, défendue par une paire
de volets battants bois extérieurs, en état de fonctionnement.
- Réseaux et appareillages électriques en place.
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Chambre 2

Parquet stratifié sale.
Contre-cloisons, cloisons et plafond revétus de peinture en état d’'usage normal.

Equipements :
- Porte de séparation sur le couloir, en état de fonctionnement, mais dormant endommagé a
hauteur de la serrure.
- Une fenétre (Ouest) deux ouvrants, menuiserie PVC, double vitrage, défendue par une paire
de volets battants bois extérieurs.

- Réseaux et appareillages électriques en place.
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Grenier

Accessible par un escalier droit prenant dans le dégagement. Pas de garde-corps sur la trémie.
Parquet stratifié en état d’usage normal.

Pied-droits, doublage pignons et placo du mur de refend revétus de peinture en état d’'usage normal.
Sauf a I'extrémité Sud : placo en attente de bandes.

Sous-face des deux rampants habillées de lambris, en état d’usage normal.

Eclairage naturel par deux Vélux (versant Nord).

Réseaux et appareillages électriques en place
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Facades et couverture

Importante lézarde a la jonction séjour / chaufferie.

EXPEDITION
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Fissuration autour des ouvertures de la fagade sur rue :
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Fagades encrassées.
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Couverture tuiles en mauvais état.
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Atelier

2
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Dalle de sol béton, en partie lézardée.

Elévation en parpaings.

Voliges des deux sous-faces des rampants de la charpente traditionnelle en bon état général.
Accés par deux portails bois vétustes.

Une porte c6té hangar en bon état général.

Deux chassis fixes d’éclairage (Est).

Deux rampes d’éclairage néon.

Tableau électrique sommaire.
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Bureau :

Carrelage de sol sale.

Murs revétus de lambris en état d'usage normal.

Sous-face du rampant revétue de lambris en état d’usage normal.
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Equipements :

Porte de communication sur la grange.

Deux petites fenétres (Est), menuiserie PVC, double vitrage.
Une porte-fenétre (Sud), menuiserie PVC, double vitrage.
Un convecteur électrique.

Réseaux et appareillages électriques en place.
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3. Hangar

Sol en terre.

Charpente métallique vétuste. Bardage partiel et couverture en téle ondulée.
Mur en magonnerie lézardé.
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4. Jardin

Il est a 'abandon, ainsi que la piscine.
Cl6éture sur rue en brande et panneaux Dirickx.
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--000--

Telles ont été mes constatations.

Jatteste que les photographies numériques illustrant cet acte ont été prises et insérées par mes soins,
qu’elles n'ont fait I'objet d’aucune correction ou modification susceptible d’altérer la fidélité et la
sincérité des situations observées.

Et de tout ce que dessus, agissant conformément a I'article R. 322-1 du CPCE, j'ai fait et rédigé le présent
Proces-Verbal de description, sur cinquante-et-une pages outre les annexes, chacune revétue en original
du cachet de mon Etude, pour servir et valoir ce que de droit.
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